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1 Rakennuksen tutkimus- ja
korjaushistoria

Kohteeseen on tehty vuosina 2016-2022 seuraavia kuntotutkimuksia, joiden tiivistelmat on esitetty tassa
yhteenvedossa:
o Julkisivun kuntotutkimus, rappausnaytteet, haitta-ainetutkimukset 17.10.2016 /
15.11.2016 / Raksystems Insindoritoimisto Oy (Ei liitetty hankesuunnitelmaan)
e Ulkoseinien eristetilan tutkimukset, merkkiainekaasukoe 14.12.2018 /31.1.2019
Raksystems Insinooritoimisto Oy (Ei liitetty hankesuunnitelmaan)
e Korjattavuusarvio 5.12.2019 / FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy (Liite 7.1)
o Julkisivun, vesikaton ja ikkunoiden kuntotutkimus 18.9.2020 / Vahanen
Rakennusfysiikka Oy (Liite 7.3)
e Rakennetekninen kuntotutkimus 31.8.2020 / Vahanen Rakennusfysiikka Oy (Liite 7.4)

seka lisaksi on tehty seuraavat kuntotutkimukset:
e Kuntotutkimus; rakennetekniikka, sisdilmasto 12.12.2017, paivitetty 31.1.2018 /
Raksystems Insinooritoimisto Oy (Ei liitetty hankesuunnitelmaan)
e Haitta-ainetutkimus 14.8.2020, pdivitetty 4.9.2020 / Vahanen Rakennusfysiikka Oy (Liite
7.2)
e Geotekninen koontiraportti 31.8.2022 / Geopalvelu Oy (Liite 7.5)

Kuntotutkimuksia on tehty usean vuoden aikana, jolloin myos [ahtotiedot tutkimusten tekemisessa ovat
osin muuttuneet. Tasta johtuen joissain tutkimuksissa mainitut asiat saattavat olla jo vanhentuneita ja
ristiriitaisia uudempien tutkimusten kanssa. Hankkeen projektiryhma on yhdessa arkkitehdin, rakenne-
ja geosuunnittelijan kanssa selvittaneet tehtyjen tutkimusten perusteella rakennuksen kuntoa, ja
laatineet niista taman yhteenvedon.

HUOM! Kuntotutkimuksissa (seka tassa yhteenvedossa) esitetyt johtopaatokset seka
toimenpidesuositukset ovat alustavia. Lopulliset korjaustoimenpiteet maaritellaan
suunnitteluvaiheessa. Mikali hankkeen suunnitteluryhma toteaa, etta jokin korjaus voidaan
toteuttaa alustavasta toimenpidesuosituksesta poiketen vihdisemmilla korjaustoimenpiteilla,
voidaan niin tehda, mikali korjaus tayttaa hankkeen tavoitteet rakennuksen terveellisyydesta,
turvallisuudesta seka toiminnallisuudesta. Vastaavasti rakennusosien korjauslaajuutta voidaan
tarvittaessa kasvattaa, mikili todetaan, etta alustava toimenpidesuositus ei johda hankkeen
tavoitteita vastaavaan lopputulokseen.

Rakennukseen on kaytossa olevien lahtotietojen mukaan tehty seuraavia korjaustoimenpiteita:
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e Kellaritilojen korjauksia on tehty 70-luvun lopulla seka 90-luvun alussa
e Rakennuksen peruskorjaus suunniteltiin vuosina 1998-99 ja toteutettiin 2000-luvun
vaihteessa. Tila- ja pintamateriaalimuutoksia on tehty tdman jalkeen eri vuosina
ainakin kellarikerrokseen seka opetustiloihin.
o Julkisivukorjauksia on tehty rakennukseen 80-luvun alussa seka peruskorjauksen
yhteydessa.
e 1995 ikkunoiden uusiminen
e 2014 kellarin tiivistyskorjaukset
e 2018 Tiivistyskorjaukset, joissa on tiivistetty:
o Ulkoseina-lattialiitokset kellarissa
o lkkunakarmien ja -penkkien liitokset koko rakennuksen osalta
o 1. krsjakellarikerroksen valipohjan liittymat ja lapiviennit
o Vanhojen patterikannakkeiden liittymat
o 2. krs kotelopalkiston ulkoseina-valipohjaliittymat
e Katosrakenteita on osittain uusittu ja rappauksen paikkakorjauksia on tehty vuosina
2017-2018. Alkuperdiset julkisivukatokset on turvallisuussyista purettu ja korvattu
valiaikaisilla pienemmilla katoksilla.

2 Julkisivun kuntotutkimus

Julkisivun kuntotutkimuksen kenttatutkimukset tehtiin 17.10.2016 ja tutkimusraportti valmistui
15.11.2016. Kuntotutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa julkisivujen kunto, korjaustarve ja korjausten
kiireellisyys. Alla taulukossa on esitetty kuntotutkimuksen yhteenveto paapiirteittain.

Tutkimuksen laatija: Raksystems Insin6oritoimisto Oy

On huomioitava, etta tutkimuksen tekemisesta on jo useita vuosia aikaa, joten rakennuksen kuntoon on
voinut tulla muutoksia tutkimuksen tekemisen jalkeen. Suunnitteluryhman tulee huomioida tama

suunnitteluvaiheessa tarkastelemalla tutkimuksessa esitettyja havaintoja ja toimenpidesuosituksia
kriittisesti.

Rakenneosa/ Jarjestelma Havainnot ja tulokset Kuntotutkimuksen johtopaatos ja
ja tutkimusmenetelma toimenpidesuositukset

Julkisivurappaus; Rappaus on paaasiallisesti hyvin kiinni Kokonaisuutena julkisivurappauksen

kopokartoitus ja rappauksen alustassaan. Rappauksissa ehjid kopoalueita vaurioaste on arviolta noin luokkaa 15 %.

naytepalat osin raystaan alapuolisella osalla ja yksittaisissa | Tutkimushavaintojen perusteella suositellaan
ikkunanylityksien liittymissa. julkisivujen paikkarappaamista ja

Rappauskerroksien pehmentymistd/rapautumia | huoltomaalaamista 1-2 vuoden kuluessa.
havaittiin yksittaisina, paaasiallisesti
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nurkkakohdissa, ikkunanylityksissa,
korkkieristeen paalle rapatulla osalla, raystaan
alusien tms. vuotokohdissa ja smyygeissa.
Rappauspusseja lansisivulla raystaan
alapuolisella osalla (kahden ikkunanylityksen
osalla).

Pinnoite ohuthien mukaan orgaaninen.
Rappausnaytteen kuntoluokka tyydyttava,
rappausnaytteessa ei havaittu merkittavaa
rapautumaa, rappaukset olivat hyvin kiinni
tartuntapinnoissa ja naytteet pysyivat ehyina
porattaessa.

(Huom. Rappauksen paikkakorjauksia tehty
2017-2018)

Julkisivumuuraus,
rappausalusta
Silmamaardinen tarkastelu

Julkisivuissa on kokonaisuutena kohtuullisen
vahaisesti aukkonurkista tms. kohdista [dhtevia
halkeamia ja viitteita taustamuurauksien
merkittavista liikkeista /vaurioista ei havaittu.

Kuntotutkimuksessa ei toimenpidesuosituksia.

Julkisivumuuraus,
puhtaaksimuuratut
julkisivuosuudet,
silmamaarainen tarkastelu

Ikkunoiden valisien puhtaaksimuurattujen
punatiilimuurauksien vaaleiden
jalkisaumauksien saumalaastit ovat
huomattavan pehmeitd ja saumauksissa on
halkeilua ja rapautumia. Tiilissa ei merkittavia
rapautumavaurioita.

Muuraukset ulkonevat osin julkisivusta ja
muurauksien ylapuolien suojapeltien
maalipinnat ovat laajasti kuluneita ja
pellityksissa on osin ruostevaurioita.

Kokonaisuuden hahmottamiseksi suositellaan
kohteeseen erillisen hankesuunnitelman
teettamista.

Liuskekivipinnoitetut
betoniset julkisivuosuudet,
pistokoemainen vasarointi
rapautumisen
havainnoimiseksi ja
silmamaarainen tarkastelu

Sokkelien liuskekiviverhouksissa runsaasti
taustastaan irronneita "kopoja” liuskekivia.
Liuskekivien saumauksien paikallisia vaurioita
vain yksittdisissa kohdissa, joissa esim.
kattovesien ohjauksissa on puutteita.

Kokonaisuuden hahmottamiseksi suositellaan
kohteeseen erillisen hankesuunnitelman
teettamista.

Maalatut betoniraystaat,
pistokoemainen vasarointi
rapautumisen
havainnoimiseksi ja
silmamaarainen tarkastelu

Rakennuksen betonirdystdissa on kohtuullisen
runsaasti rdystasvuotoihin viittaavia jalkia ja
nakyvia hakateraksien
betoniterdskorroosiovaurioita. Ei havaittu
viitteita raystasbetonin laajasta rapautumisesta.

Kokonaisuuden hahmottamiseksi suositellaan
kohteeseen erillisen hankesuunnitelman
teettamista.

Ikkunat

Ikkunoiden liittymapellityksissa, ulkopintojen
puuosien kunnossa ja puualumiini-ikkunoiden
osien kiinnityksissa puutteita/vauriota.

Kokonaisuuden hahmottamiseksi suositellaan
kohteeseen erillisen hankesuunnitelman
teettamista.

3 Ulkoseinien eristetilan tutkimukset

Ulkoseinien eristetilan kenttatutkimukset tehtiin 14.2.2018 ja tutkimusraportti valmistui 31.1.2019.
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Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa julkisivuissa esiintyvien eristekerrosten esiintymista ja niiden
mikrobivaurioitumista. Tutkimuksessa tehtiin julkisivujen ulkopintaan aukkoja, joiden kautta saatiin
tarkastettua rakennetta kaikkien julkisivutyyppien alueilta. Tutkimuksessa porattiin 21 aukkoa, joista
kerattiin 13 mikrobindytetta rakennusmateriaalien mikrobianalyysiin, 4 tervapaperindytetta PAH-
analyysiin ja lisaksi tehtiin asbestianalyysit julkisivupinnoitteille ja eristemateriaalille. Alla taulukossa on
esitetty kuntotutkimuksen yhteenveto paapiirteittain.

Tutkimuksen laatija: Raksystems Insindoritoimisto Oy

Rakenneosa [ Jarjestelma

Havainnot ja tulokset

Kuntotutkimuksen johtopaitos ja

Ulkoseindrakenne, selvitys

Tutkimuksessa havaittiin eristetilan ja
tiilimuurauksen alkavan 1. maanpaallisen
kerroksen lattiatasosta. Kellarin osalla
ulkoseinan runkona on betoni. Kellarin osalla ei
ulkoseindssa havaittu eristekerrosta.
Aiemmassa tutkimuksessa (sisdilmasto,
rakennetekniikka 2017-2018) on kellarin osalla
todettu sisapuolen tiilimuurauksen takana
Tojalevy-eriste.)

Liikuntasalin osalla porattiin julkisivuun neljaan
kohtaan n. 400 mm syvyyteen ja rakenteessa
havaittiin vain tiilimuuraus
(massiivitiilirakenne).

toimenpidesuositukset
Julkisivun rakenne pddosin:

e Rappausn.30 mm
Tiili n. 130 mm
Kaksinkertainen tervapaperi
Villan. 40 mm
Kaksinkertainen tervapaperi
Sisdapuolen tiilimuuraus

Ilmavuotojen todennakaisyys suoraan
seindrakenteen kautta sisdilmaan on vahainen.
Halkeamien ja ldpivientien kautta ilmavuodot
ovat mahdollisia. Suurimmat riskin
ilmavirtausten esiintymiseen sisdilmassa on
ikkunaliittymien vuodot. Tilojen
ikkunaliittymia on tiivistetty ikkunoiden
peilitdyttojen vuoksi ja siten vuotoriski on
pienentynyt huomattavasti.

Materiaalindytteet, eristetila
40 mm

Lahes kaikissa ndytteissa havaittiin hyvin
runsasta bakteerikasvua. Yhdessa ndytteessa
havaittiin asumisterveysasetuksen raja-arvon
ylittdvaa mikrobikasvua. Nayte kerattiin
rakennuksen paatyseindsta noin 1 m
korkeudelta maanpinnasta. Avauksen toisella
puolella on varastohuone. Naytteenottopiste oli
hyvin lahella kellarin betonirungon paalla ja on
todennakoista, etta tuolle kohdalle kohdistuu
paljon kosteusrasitusta. On mahdollista, etta
julkisivun muurauksen ja betonirakenteen
liittymakohta on hieman epatiivis, jolloin
ilmavuoto voi kylmentaa eristetilaa ja ndin
nostaa suhteellista kosteutta mahdollistaen
mikrobikasvun.

Muiden materiaalindytteiden osalta ei havaittu
epatavallista sieni-itickasvua tai merkittavissa
maarin indikaattorilajien esiintymista.

Naytteen bakteeripitoisuus min. 100 000 pmy/g
viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.
Sienikasvusto materiaalissa viittaa
materiaalissa olevaan kosteus- ja
mikrobivaurioon. Mikali materiaalissa
havaitaan vain suuri bakteeripitoisuus, tama
voi johtua my6s materiaalin likaisuudesta,
joten ainoastaan bakteeripitoisuuden
perusteella ei voida tehda johtopaatosta
materiaalin vaurioitumisesta.

Nadytteen M10 kohdalla havaittiin
mikrobikasvua asumisterveysasetuksen
toimenpiderajan ylittdvan pitoisuutena.
Nadytteen M10 naytteenottokohdan
sisapuolella on varastotila, jossa ei oleskella.
Eristemateriaalit ovat hyvin vanhoja ja on
mahdollista, etta niissa esiintyy kuollutta
mikrobikasvustoa. Siksi on tarkeda huolehtia,
ettd sisdilmaa ei kohdistu ilmavirtauksia
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ulkoseinien eristetilasta.

Havaintojen ja naytteenottojen perusteella
ulkoseinien villataytot eivat ole yleisesti
mikrobivaurioituneita, mutta materiaalit
aiheuttavat sisdilmanlaadulle melko yhtenevan
riskin ikkunoiden vanhojen pielitayttojen
kanssa.

Madriteltaessa julkisivujen korjauslaajuutta,
tulee tdman raportin tulokset ottaa huomioon.
Julkisivun eristetilan aiheuttamien sisdilman
laadun heikkenemisen riskien poistamiseksi
kokonaan, tulee vanhat vaurioituneet eristeet
poistaa kauttaaltaan ja julkisivurakenne uusia
kosteusteknisesti toimivaksi tuulettuvaksi
rakenteeksi. Suunnitteluvaiheessa voidaan
tutkia myos vaihtoehtoisia kevyempia
korjaustoimenpiteitd, mikali niiden perusteella
pystytaan varmistumaan, etta riski sisdilman
laadun heikkenemiselle jaa riittavan
vahaiseksi.

Materiaalindytteet,
ulkoseindrakenteen
ilmansulkupaperi

Ulkoseinien eristetilan tervapapereista kerattiin
4 materiaalindytetta PAH-analyysiin. Naytteet
toimitettiin Labroc Oy:n laboratorioon
17.12.2018.

PAH1 naytteen PAH-yhdisteiden
kokonaispitoisuus ylittaa raja-arvot.

Muiden ndytteiden pitoisuudet olivat selvasti
matalampia. Naytteissa ei havaittu kevyimpia
yhdisteita kuten Naftaleenia, joka on
vuosikymmenten aikana haihtunut
materiaalista.

Mahdollisten purkutdiden yhteydessa
eristetilan tervapaperit tulee kasitella RATU-
kortissa 82-0381 (Kivihiilipikea sisaltavien
rakenteiden purku) kuvattujen ohjeiden
mukaan. Tervapaperien iasta ja herkasti
haihtuvien yhdisteiden vahyydesta johtuen ei
ole todennakoista, etta ne vaikuttavat
sisdilman laatuun. Havaittu korkea PAH-
pitoisuus vaikuttaa vain mahdollisten
rakenteiden purkutéiden aikana tarvittaviin
suojauksiin ja jatteiden kasittelyyn.

Materiaalindytteet,
asbestianalyysi

Kahdelle julkisivun rappauskerroksen
pinnoitendytteelle ja yhdelle
eristevillanaytteelle tehtiin asbestianalyysi.
Naytteet toimitettiin Labroc Oy:n laboratorioon
17.12.2018.

Naytteissa ei havaittu asbestia, materiaalien
purkamista ja kasittelya ei tarvitse tehda
asbestityona.

4 Korjattavuusarvio

Kohteeseen on tehty koko rakennuksen korjattavuusarvio 5.12.2019, jonka perusteella on otettu kantaa
korjaustarpeisiin ja suunnittelun lahtotietoihin ja niiden osalta tarvittaviin lisaselvityksiin.
Korjattavuusarviossa on keskitytty aiemmissa tutkimuksissa todettuihin kosteusvaurioituneisiin tai
sellaisiksi epailtyihin rakenteisiin seka muihin sisailmanlaatuun mahdollisesti vaikuttaviin rakenneosiin,
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materiaaleihin seka mahdollisiin muihin sisdilmanlaatuun vaikuttaviin tekijoihin. Korjattavuusarvion
lahtokohtana on pidetty, etta kaikki vaurioitunut rakennusmateriaali poistetaan rakenteista, mikali se on
mahdollista. Korjattavuusarviossa ei ole huomioitu rakennuksen talotekniikkaa.

Alla taulukossa on esitetty korjattavuusarvion yhteenveto paapiirteittain.

Korjattavuusarvion laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Rakenneosa [ Jarjestelma

Korjattavuusarvio

Jatkotoimenpiteet ja

korjaustoimenpidesuositukset,
suunnittelun lahtotiedot

Rakennuksen vierustat ja
kuivatusrakenteet

Piha-alueen korjaaminen kuivatusrakenteiden
korjaamisen yhteydessa. Maapinnan kaltevuus
muokataan viettdmaan poispain rakennuksesta.
Salaojat on uusittu vuonna 1997 ja niiden
tekninen kayttoika on noin 30 vuotta. Salaojien
nykykunnosta ei ollut merkintaa lahtotiedoissa.
Salaojien tarkoitus korkean pohjaveden alueella
on estaa veden pinnan nousu tayttomaassa
salaojituksen korkeusasemaa ylemmaksi eli
kdytanndssa estda veden pinnan nousun
alapohjarakenteisiin. Laht6tietojen mukaan
salaojavedet (pohjavesi) on ohjattu ilmeisesti
sadevesipumppaamoon, jolloin pumppaamon
toiminnan aikana pohjavesi ei padse nouse-
maan kellaritiloihin. Jarjestelma on epavarma,
silla yksittdinen toimintahairio mahdollistaa
kosteusvaurion rakenteisiin.

Selvitys rakentamisen, ojituksen ja
maankaivuun vaikutuksista pohjaveteen.
Kohteeseen suositellaan salaojajarjestelman
uusimista ja salaojavesien (pohjaveden)
ohjaamista pois rakenteista toimintavarman
jarjestelman avulla. Alapohja- ja maanvastaiset
rakenteet tulee suunnitella vedenpainetta
vastaan. Korjauksien yhteydessa asennetaan
myos sisapuolinen salaojitus, jonka tarkoitus
on estda pohjaveden pinnan nousu
alapohjarakenteisiin. Tarvittavat
sadevesijarjestelman korjaustyot/uusiminen
samanaikaisesti salaojakorjauksien
yhteydessa. Kiinteistodn asennetaan jatkossa
kaksi sadevesipumppaamoa. Korjaamisessa
tulee ottaa huomioon asemakaavassa esitetyt
vaatimukset.

Perustukset

Rakennus on paalutettu puupaalujen varaan,
jotka vaativat toimiakseen hapettoman tilan.
Ympariston pohjaveden pinnan tason pysyttava
puupaaluja ylapintaa korkeammalla.
Asemakaavan mukaan alueen pohjaveden tasoa
ei saa alentaa. Korkea pohjaveden pinta
aiheuttaa maanvaraisille rakenteille merkittavaa
kosteus- ja vedenpaineenrasitusta, joita tulee
vahentaa uusilla kuivatusrakenteilla.

Pohjaveden pysyva alentaminen vaatii
paalutuksen uusimisen seka mahdollisia
muutostoita piha-alueella. Ennen
korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee
selvittad puupaalujen nykytilanne ja niiden
kayttokelpoisuus.

Huomio hankesuunnitteluvaiheessa:
Hankkeessa ei ole tarkoitus alentaa
pohjavedenpintaa pysyvdsti. Mikdli tdllainen
tarve joskus ilmenee, on varmistettava sen
vaikutus myds muuhun ympdristoén.

Maanvastaiset rakenteet

Maanvastaisissa rakenteissa (MS1) on todettu
laajasti mikrobivaurioitunutta Tojalevya,
rakenteesta tulee ensisijaisesti poistaa
vaurioitunut materiaali. Maanvastaisten seinien
ulkopuolinen vedeneristys on toteutettu vuonna
1997. Vedeneristyksen kdyttoika on noin 20
vuotta, rakenteen vedeneristys on kayttoikansa

Tojalevyn poistaminen rakenteista tehdaan
purkamalla sisdpuolinen kuorimuuraus ja
poistamalla vaurioitunut eristekerros.
Sisapuolelle ei asenneta uutta eristekerrosta,
vaan rakenteet tulee pinnoittaa sisdpuolelta
hyvin vesihoyrya lapdisevalla pinnoitteella.
Rakenteen vedeneristys tulee uusia
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paassa.

huomioiden korkean pohjaveden vaikutus,
rakenteeseen suunnitellaan vedeneristys
vedenpainetta vastaan.

B-siiven perusmuurin rakenteiden
selvittdaminen. Kantava sisdpuolinen
tiilimuuraus luo haasteita suunnitellessa
rakenteita vedenpainetta vastaan.

Putkikanaalit puretaan alapohjarakenteiden
korjaamisen yhteydessa.

Alapohjat Alapohjarakenne on altistunut merkittavalle Alapohjarakenteen korjaaminen vaatii koko
kosteusrasitukselle seka kosteusvaurioille. rakenteen uusimista ja uudet rakenteet tulee
Alapohjarakenteen kosteusvauriot johtuvat suunnitella huomioiden pohjaveden
korkeasta pohjavedesta. Alapohjarakenne on aiheuttama vedenpaine. Korjauksien ajaksi
erityisen altis kosteusvaurioille, koska jo pohjaveden pintaa tulee alentaa korjattavan
yksittdinen sadevesipumppaamon pinnan alapuolelle, kunnes uudet rakenteet
toimintahairio aiheuttaa pohjaveden pinnan ovat valmiit. Alapohjarakenteisiin tulee
nousun rakenteisiin. kohdistumaan merkittavaa kosteusrasitusta ja
vedenpainetta myos tulevaisuudessa
pohjavedentason pysyessa nykyisellaan.
Runko Valipohjarakenteista tulee ensisijaisesti poistaa Rakennuksen ylalaattapalkistoihin ei tarvitse
vaurioitumisherkat materiaalit, kuten kohdistaa merkittavia korjaustoimenpiteita,
kotelorakenteiden olemassa olevat koska niissa ei todettu orgaanista tai
muottilaudat seka kellarin ja 1. kerroksen vali- vaurioitunutta materiaalia. Rakenteet vaativat
pohjassa todetut Tojalevyt. oletettavasti pintamateriaalien uusimista.
Kotelopalkiston muottilautojen poistaminen
rakenteesta.
Julkisivut Ulkoseindrakenteen eristekerros on vaurioitunut | Purkutdissa tulee huomioida tervapaperin

osittain aikaisempien kuntotutkimusten
perusteella. Talloin korjausvaihtoehtona on
julkisivumuurauksen ja rappauksen purkaminen
ja olemassa olevan eristekerroksen poistaminen
tai ulkoseindrakenteen kauttaaltaan
tiivistdminen sisdpuolelta. Korjaustavan valintaa
vaikuttaa merkittavasti myos rakennuksen
julkisivurappauksen vaurioitumisaste. Jos
julkisivurappaus on pahoin vaurioitunutta, on
perusteltua purkaa julkisivumuuraus ja poistaa
osittain vaurioinut ldammoneriste korjauksen
yhteydessa. Olemassa olevan eristekerroksen
sailyttdaminen vaatii sisapuolisten liittymien
tiivistamista kauttaaltaan seka niiden tiiveyden
varmistamisen. Tiivistyskorjauksilla ei
kuitenkaan suositella pitkaaikaiseksi ratkaisuksi
vaan siirtavaksi korjaukseksi. Uusittujen
ikkunoiden asennuksessa esiintyy puutteita.

purkaminen voimassa olevien
viranomaisohjeiden mukaisesti. Kohteeseen
suositellaan ldhtokohtaisesti osaksi
vaurioituneen lammadneristeen poistamista ja
uuden julkisivumuurauksen seka rappauksen
toteutusta. Korjauksen yhteydessa korjataan
myos ikkunaliittymien ja suojapellityksien
puutteet. Ulkoseinarakenteen
korjausvaihtoehdot maaritellaan
rakennusfysikaalisen mallin perusteella.
Ikkunoille suositellaan kattavaa korjausta,
jonka yhteydessa vanhat, ylimaaraiset
tiivistykset poistetaan kauttaaltaan ja
ikkunoiden kaynti seka kiinnitykset
tarkistetaan. Ennen korjauksen toteutusta
tulee selvittda apukarmien kunto ja ikkunoiden
nykyinen kiinnitystapa. Jos apukarmien
todetaan vaurioituneen, on ikkunat irrotettavat
korjauksen ajaksi. Peruskorjauksen yhteydessa

Jarvenpaan kaupunki« PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jarvenpad

18.8.2022 10

tulee harkita myos ikkunoiden uusimista
kauttaaltaan, pois lukien alkuperaiset
puuikkunat.

Ylapohja ja vesikatto

Alkuperaisten suunnitelmien perusteella
ylapohjarakenteessa on orgaanista materiaalia,
johon saattaa muodostua mikrobivaurioita, jos
rakenteeseen padsee kosteutta. Kosteutta voi
rakenteeseen paastd esimerkiksi vesikatteen
epatiiviista liitoskohdista.

Rakenteen korjaaminen vaatii nykyisten
rakenteiden purkamista kantaviin rakenteisiin
asti. Kotelopalkiston osalta ylapuolinen
betonilaattaa puretaan ja rakenne
puhdistetaan. Vesikate uusitaan ja
vaurioituneet puuosat uusitaan korjauksen
yhteydessa.

Raystaat ja syoksytorvet

Jos rdystasrakenteiden vauriot eivat ole
edenneet merkittavasti vuodesta 2016, voidaan
rakenteet korjata oletettavasti
betonikorjausmenetelmilla.

Raystdsrakenteet katselmoidaan julkisivun tai
ylapohjan kuntotutkimuksien yhteydessa
aistinvaraisesti. Tutkitaan rakenteiden
nykyinen vaurioitumislaajuus ja maaritetdan
niiden perusteella korjaustapa.
Raystasrakenteet suositellaan uusittavaksi tai
korjattavaksi vaurioiden mukaisessa
laajuudessa.

5 Julkisivun, vesikaton ja ikkunoiden
kuntotutkimus

Julkisivun, vesikaton ja ikkunoiden kuntotutkimus 18.9.2020. Tutkimuksen havainnot, tulokset ja
johtopaatokset ja toimenpidesuositukset on esitetty paapiirteittdin alla taulukossa:

Tutkimuksen laatija: Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Rakenneosa [ Jarjestelma

Havainnot ja tulokset

Kuntotutkimuksen johtopaatos ja

Betonirakenteet

Perusmuurin, julkisivun ja rdystaskourun
betonirakenteiden kunto on seka ulkoisesti
aistinvaraisten arvioiden etta
laboratorioanalyysien perusteella tyydyttava.
Merkittavimmat ulkoisesti nakyvat vauriot ovat
irtoamassa olevat tai jo irronneet sokkelin
liuskekivilaatat seka betoniraystaassa olevat
lohkeamat ja halkeamat.
Ohuthietutkimuksessa aukonylityspalkkien
betoni luokiteltiin tyydyttavaksi / valttavaksi.
Kaytetty betoni itsessaan on teknisesti
kunnossa, silla pakkashalkeilua tai kiteytymia ei

toimenpidesuositukset
Betonirakenteiden ikda voidaan jatkaa.

Sokkelibetonin katsotaan olevan toimivaa eika
itse betonirakenteiden katsota tarvitsevan
merkittdvia korjaustoimenpiteita elinkaaren
jatkamiseksi. Suositellut korjaustoimenpiteet
ovat esteettisia eli liuskekivipinnoitteen
korjaamista.
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todettu olevan merkittavasti.

Ikkunat

Ikkunat ovat tarkastushetkelld noin 10-15
vuotta vanhoja. Ikkunoiden
korjattavuusselvityksessa tarkastettujen
ikkunoiden perusteella rakennuksen MSE-
puuikkunoissa havaittiin tyypillista
ikaantymiseen liittyvaa vaurioitumista.
Tehdyn tarkastuksen perusteella ikkunat ovat
kunnostettavissa, kunnostuksilla ikkunoiden
kayttoikaa saadaan jatkettua.

Suositellaan ikkunoiden kunnostusta
peruskorjauksen yhteydessa.

Betonirdystaat,
laboratoriotutkimukset

Ohuthietutkimuksessa raystaskourun betoni
luokiteltiin tyydyttavaksi. Betonirakenne on yha
toimiva ja sen elinkaarta voidaan jatkaa.
Betonisissa raystaskouruissa runsaasti
teraskorroosion aiheuttamia lohkeamia kourun
alapinnassa. Karbonatiosoitumissyvyydet ovat
pienia raystaan ulkopinnasta (5-17 mm)
Rakenneavauksien perusteella raystaan
betonirakenne jatkuu pitkalle seinélinjan sisalle
ja rdystdan kannatus on tukeva ja riittava.

Raystaskouruihin suositellaan seuraavia
korjaustoimenpiteita:

- Alapinnan terdsten suojaamien ruostumiselta
- Lohkeamien ja halkeamien korjaus
betonikorjausmenetelmin

- Raystaan betonirakenteiden pinnoitus

- Peltikourujen ja syoksytorvien uusiminen

Vesikatto

Vesikatto yleisesti tyydyttavdssa kunnossa.
Merkittavia rakenteellisia puutteita tai vaurioita
ei ole havaittu tehdyissa tutkimuksissa. Katolla
havaittiin tutkimuksissa yksittaisia haljenneita
kattotiilia. Peltikatetun osan pellin pinnoite
todettiin olevan huonossa kunnossa. Vesikaton
kattoturvatuotteissa havaittiin merkittavia
puutteita lapetikkaiden kiinnityksissa.

Haljenneet kattotiilet suositellaan
tutkimuksien perusteella uusittavaksi ja
peltikate huoltomaalaattavaksi.
Kattoturvatuotteet uusitaan.

Materiaalindytteet,

Ulkoseinan
lammoneristekerros

Ikkunakarmin eriste

Ulkoseina- ja ikkunaeristeisiin tehtyjen
mikrobianalyysien mukaan julkisivujen
l@dmmoneristeissa on mikrobikasvua. Viidessa
ndytteessa seitsemasta tutkittiin olevan selvaa
mikrobikasvua.

Ulkoseindn eristendytteet 4 kpl on otettu
ikkunoiden valittomasta ymparistosta niiden
alapuolelta. Yhdessa ulkoseinaeristeen
naytteessa todettiin olevan epaily
mikrobikasvussa ja yhdessa ei havaittu
mikrobikasvua. Kahdessa ndytteessa oli selkeaa
mikrobikasvustoa.

Ikkunakarmin eristendytteissa 3 kpl havaittiin
selked mikrobikasvisto materiaalissa.

Ulkoseinarakenteissa olevan mikrobikasvun
vaikutusta sisdilmaan tulee arvioida
sisdpuolelta tehtyjen havaintojen ja
tutkimusten perusteella liittyen
rakenneliittymien tiiveyteen ja rakennuksen
painesuhteisiin.
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6 Rakennetekninen kuntotutkimus

Rakenneteknisen kuntotutkimus 31.8.2020. Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa rakenteet ja niiden
kunto aistinvaraisten menetelmien, rakenneavauksien, seka materiaalinaytteiden analysoinnin avulla
tulevan perusparannuksen suunnittelun lahtotiedoiksi aiemmin laaditun tutkimusohjelman (12.5.2020,
Vahanen Suunnittelupalvelut Oy) pohjalta. Alla taulukossa on esitetty kuntotutkimuksen tulokset

paapiirteittain:

Tutkimuksen laatija: Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Rakenneosa [ Jarjestelma

| tutkimusmenetelmat

Havainnot ja tulokset

Kuntotutkimuksen johtopaatos ja
toimenpidesuositukset
kuntotutkimuksen perusteella

Perustukset ja alapohja
[rakenneavaukset ja
materiaalinaytteet

Rakennuksen alapohjissa on useita
putkikanaaleja, joissa on huonokuntoisia,
asbestipitoisia putkieristeita, joiden takia
kanaaleissa on asbestialtistumisvaara.
Alapohjarakenteiden kunto pddosin valttava tai
huono [@mmoneristeen puuttumisen ja
ikadntyneen vedeneristeen takia. Pohjaveden
nousee melko lahelle lattiapintaa, joka
aiheuttaa voimakasta kosteusrasitusta ala-
pohjarakenteille. Viiltomittausten perusteella
osassa luokkatiloja muovimaton alapuolinen
suhteellinen kosteus on liian korkea.
Suhteellinen kosteus lattianpaallysteen alla,
liimatilassa ei saa nousta yli 85 %RH.
Alapohjarakenteissa oleva bitumisively ei sisalla
asbestia, mutta sivelyn PAH-pitoisuudet
ylittdvat vaarallisen jatteen raja-arvon.

Mosaiikkibetonisissa, laatoitetuissa ja
maalatuissa lattioissa korkeat betonilaatan
kosteudet eivat suoraan aiheuta ongelmia, silla
rakenteet sietdvat hyvin kosteutta ja paastavat
jonkin verran vesihoyrya lapi. Kosteuden
kohotessa liian korkeaksi voi muovimatosta ja
mattoliimasta voi haihtua kemiallisia
emissioita sisdilmaan ja muovimaton alle voi
muodostua mikrobikasvustoa. Lattioiden
lisaksi kosteuden noustessa kapillaarisesti
maanpaine- ja vdliseinien alaosiin, se saattaa
aiheuttaa kosteudelle herkkiin rakenteisiin
vaurioita, kuten tasoitteisiin.
Alapohjarakenteen korjaussuunnittelussa tulee
huomioida nykyisen pohjavedenpinnan taso ja
sen vaikutus rakennuksen
puupaaluperustuksiin. Alapohjan
pintamateriaaleiksi on valittava
vesihoyrynlapaisevia tuotteita.

Maanpaineseinit,
materiaalindytteet

Maanpaineseinien sementtilastuvillalevysta
otettiin yhteensa viisi materiaalindytetta
mikrobianalyysid varten eri puolilta rakennusta.
Naytteet sisalsivat pddasiassa sadesienta ja
yksittdisia kosteusvaurioindikaattorimikrobeja,
jotka esiintyvat jo matalassakin
kosteuspitoisuudessa (75 % RH...80 % RH).
Maanpaineseinien sementtilastuvillalevyista
otettujen materiaalinaytteiden perusteella
rakenteissa on laajoja mikrobivaurioita.
Otetuista ndytteista kahdesta viidessa oli selva
mikrobikasvu rakenteessa ja kolmessa viidesta

Rakenteisiin kohdistuva ulkopuolinen
kosteusrasitus, seka alapohjasta kapillaarisesti
seinien alaosiin nouseva kosteus on
huomioitava rakenne- seka rakenneliittymien
suunnittelussa. Korjauksessa on lisaksi
huomioitava sementtilastuvillalevyissa
havaitut mikrobivauriot.
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epaily mikrobikasvusta. Kosteusmittausten
perusteella maanpaineseiniin kohdistuu
voimakasta kosteusrasitusta ulkopuolelta.

Ylapohja, rakenneavaukset,
materiaalindytteet

Yldpohjan rakenteet olivat havaintojen mukaan
hyvakuntoiset. Purueristeesta otetuista
naytteista ei havaittu mikrobianalyysin mukaan
viitteita vauriosta eikd rakenneavauksista
havaittu hajuja. Ullakolla ei havaittu
kattovuotojen aiheuttamia jalkia yldpohjan
palopermannon paalla. Ullakolle jalkikateen
tehdyissa IV-konehuoneissa havaittiin veden
lammikoitumisesta aiheutuneita jalkia ja suoria
vesireitteja vedeneristeend toimivan
muovimaton lapi ylapohjarakenteeseen. Naille
kohdin ei tehty rakenneavauksia, mutta on
todennakoista, etta alapuolella oleva rakenne
on voinut vaurioitua.

Ylapohjarakenteen massiivibetonisen alalaatan
ilmatiiveys on lahtokohtaisesti hyva, mutta
rakenteen epatiiveyskohtien (halkeamat,
l@piviennit, liittymat) kautta yldpohjan
eristetilan epapuhtaudet saattavat paasta
ainakin paikoitellen kulkeutumaan sisdilmaan
heikentden sen laatua. Rakennuksen
painesuhteiden takia rakennuksen ylaosat ovat
vahemman alipaineisia kuin alaosat, jolloin
rakennuksen ylapohjassa olevien vaurioiden
sisdilmavaikutukset ovat yleensa pienemmat
kuin rakennuksen alaosien vaurioiden.
Yldpohjan purueristeiden mahdolliset vauriot
on huomioitava peruskorjauksen yhteydessa
rakenneliittymien ilmatiiveyden
parantamisella tai eristeiden poistolla.
Palopermannon riittava tuenta huomioitava
peruskorjauksessa.

Valipohjat,
materiaalindytteet,
asbestianalyysi

Valipohjien pintamateriaalit ovat monin paikoin
kuluneet ja vinyylilaatat irtoilivat. Osassa
vinyylilaattoja havaittiin erillisen haitta-
aineraportin mukaan asbestipitoista mustaa
kiinnitysliimaa.

Kaksoislaattapalkistojen sisalla ei havaittu puru-
/kutterieristeitd, mutta rakenteeseen jatetyissa
muottilaidoissa havaittiin silminnahtdvia
vaurioita ulkoseinalinjoilla ja wc-tilan
alapuolella. Ontelossa olleista
rakennusjatteesta otetuissa materiaalindytteista
havaittiin lisaksi epaily tai selva viite
mikrobivauriosta. Poikkeavia hajuja ei
kuitenkaan havaittu.

Yldlaattapalkistojen rakenteissa ei havaittu
merkittavia puutteita tai ongelmia. Yhdessa
rakenneavauksessa tasaushiekan sisalla oli
puujatettd, joka oli kuitenkin kuivaa eika
aistinvaraisesti havaittu hajuja.

Rakennuksen peruskorjauksessa tulee
huomioida rakenteen ontelotiloissa olevat
kosteudelle altistuneet muottilaudat ja muu
rakennusjate, jotka muodostavat riskin
nykyisenaan sisailmalle.

Rakenteeseen ei kohdistu poikkeuksellista
kosteusrasitusta, joten vaikka tasaushiekan
sisalld onkin puujatetta, siita ei ole sisdilmalle
ja rakenteen toimivuudelle haittaa.
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